strudel IMMOBILIEN

CHECKLISTE

Eigentumswohnung verkaufen:
WEG-Unterlagen und Ablauf

Bei der Eigentumswohnung prifen Kaufer und Banken die ganze Gemeinschaft mit. Diese Checkliste
fUhrt Sie durch die WEG-Mappe, die Objektunterlagen und die Besonderheiten bis zum Notartermin.
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WEG-Unterlagen BEI DER VERWALTUNG ANFORDERN
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Teilungserklarung inkl. Gemeinschaftsordnung
Definiert Sondereigentum, Gemeinschaftseigentum und Sondernutzungsrechte.

Aufteilungsplan und Abgeschlossenheitsbescheinigung
Gehoren zur Teilungserklarung. Die Bank des Kaufers fragt danach.

Protokolle der letzten drei Eigentiimerversammlungen
Zeigen Konflikte, beschlossene MaBnahmen und anstehende Sonderumlagen.

Hausgeldabrechnung und Wirtschaftsplan
Das Hausgeld flie3t direkt in die Rechnung jedes Kaufers ein.

Stand der Erhaltungsriicklage

Eine geflllte Rucklage senkt das Sonderumlagen-Risiko und stutzt den Preis.

Beschlusssammlung
Alle gultigen Beschlisse der Gemeinschaft, inklusive Heizungs- und Sanierungsthemen.

Wohnung und Objekt
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Grundriss und Wohnflachenberechnung
Aktuell und maBstabsgerecht. Abweichungen kénnen teuer werden.

Energieausweis des Gebaudes
Gilt fur das Gesamtgebaude und liegt meist bei der Hausverwaltung.

Aktueller Grundbuchauszug
Nicht alter als drei Monate. Zeigt Eigentum, Lasten und Beschrankungen.

Nachweise zu Modernisierungen in der Wohnung
Bad, Boden, Fenster oder Elektrik mit Jahr und Rechnung dokumentieren.

Organisation
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Verwalterzustimmung priifen und anstof3en
Falls die Teilungserklarung sie verlangt. Friih anfordern, sonst verzégert sich die Kaufpreisfalligkeit.

Beschlossene Sonderumlagen klaren
Offen kommunizieren und im Kaufvertrag den Stichtag regeln.

Sondernutzungsrechte zuordnen

Stellplatz, Garten oder Kellerabteil gehdren nur dazu, wenn die Teilungserklarung sie der Wohnung zuweist.

Bei Vermietung: Mieter einbinden
Besichtigungen abstimmen und prifen, ob der Mieter selbst kaufen mochte.
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Fur den Notartermin

Verwalterzustimmung liegt vor oder ist beantragt
Der Notar braucht sie fur die Falligkeit des Kaufpreises.

Ubergang der Erhaltungsriicklage geregelt

Der Anteil geht auf den Kaufer Uber, ausgezahlt wird nichts. Der Wert gehdrt in den Preis.

Stichtag fir Hausgeld und Abrechnungen vereinbart
Wer tragt laufende Kosten und die nachste Jahresabrechnung? Der Vertrag regelt es.

Ubergabe mit Protokoll und Verwaltermeldung
Zahlerstande und Schlussel dokumentieren, Eigentimerwechsel der Verwaltung melden.
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TIPP AUS DER PRAXIS

,»Bé€i einer Eigentumswohnung kauft die Bank die Gemeinschaft immer mit. Saubere Protokolle und eine gefiillte
Riicklage sind deshalb bares Geld wert. Wir lesen die WEG-Unterlagen, bevor es der Kaufer tut.

Tobias Troendle, GeschéaftsfUhrer Strudel Immobilien

PERSONLICHE BERATUNG
ETW verkaufen,
ohne WEG-Stolpersteine

Wir beschaffen alle WEG-Unterlagen, prifen Protokolle und Ricklage und vermarkten lhre
Wohnung in Stuttgart mit kompletter Mappe.

| . . hallo@strudel.de
Jetzt Termin vereinbaren
Qﬂ——' +49 172 8618673 - strudel.de

Tobias Traendle - Geschéftsfihrer
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